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	مستندات:  اين قرارداد در اجراي ماده 46 آيين نامه مالي و معاملاتي دانشگاه ها و دانشكده هاي علوم پزشكي و خدمات بهداشتي درماني و در چارچوب دستور عمل اجرايي برنامه بيمه روستايي و پزشكي خانواده نسخه 24 به منظور اجاره محل داروخانه مركز خدمات جامع سلامت توسط داروخانه بخش خصوصي براي ارائه خدمات دارويي ، تامين و توزيع داروهاي مورد نياز با توجه به ضوابط و مقررات مربوطه تنظيم گرديده است.



	· اين ‌قرارداد شامل 20 ماده،  35 بند ،1 تبصره و 7 صفحه بوده و در  4 نسخه تنظيم شده كه هر كدام حكم واحد را دارد.



	ماده1: موضوع قرارداد: 
واگذاري اجاری محل داروخانه و ارائه خدمات دارویی در مركز خدمات جامع سلامت  شهرستان  .................  به مساحت  ..........  متر مربع به انضمام كليه متعلقات و منضمات از جمله آب، برق، تلفن، سيستم گرمايش، سرمايش و تجهيزات اموال موجود (مطابق ليستي كه به تأييد طرفين مي‌رسد) و شرایط جاری مرکز.



	ماده2: مدت انجام قرارداد:   از تاريخ                     لغايت 
بند 1 : با توجه به اینکه سال اول قرارداد می باشد در صورت موافقت طرفين و تأييد معاونت بهداشتی دانشگاه طبق قوانين قابل تمديد خواهد بود.



	ماده3: مبلغ قرارداد:
مبلغ ماهيانه قرارداد :                      ريال (               ريال)
مبلغ کل قرارداد:                            ریال (                 ریال)



	ماده4: نحوه پرداخت: 
مستأجر مي‌بايست در شروع كار دو ماه اجاره بها را يكجا نقداً به حساب موجر واريز و فيش آن را به موجرتحويل نمايد و براي ساير ماهها نيز جهت هر ماه يك فقره چك که متعلق و به نام مستأجر می باشد و با سررسید ابتدای هرماه در وجه موجر صادر شود و هنگام امضاء قرارداد به موجر تحويل نمايند.
بند 1: كسورات بيمه‌اي در تعهد مستأجر مي‌باشد و از مبلغ پرداختي به وي كسر خواهد شد. 
بند 2: مستأجر طرف قرارداد موظف مي باشد حداكثر تا يك سال پس از اتمام قرارداد موجود، نسبت به اخذ مفاصا حساب از سازمان تامين اجتماعي اقدام نموده و مفاصاحساب مربوطه را به موجر ارائه نمايند در غير اينصورت پس از گذشت یکسال، حسابداري واحد رأساً مطالبات سازمان تأمين اجتماعي مربوط به قرارداد را محاسبه و به سازمان  تامين اجتماعي پرداخت و رسيد كتبي دريافت می نماید و مستأجر در این خصوص حق هیچگونه اعتراضی نخواهد داشت.
بند 3: مستأجر موظف مي باشد جهت این قرارداد، كد كارگاهي جديد از سازمان تامين اجتماعي اخذ و به واحد اعلام نمايد. مسئوليت پيگيري و نظارت بر حسن اجراي  اين امر بر عهده موجر مي باشد.


	ماده 5: شرايط اختصاصي: 
بند 1 :  پیشنهاد می گردد مستاجر نسبت به انجام بیمه مسئولیت مدنی و حرفه ای خود و نیروهای تحت پوشش خود اقدام نماید.
بند 2 :  مستاجر حق تغيير كاربري در محل اجاره را ندارد.  
بند  3 : مستاجر به جزء مكان مورد اجاره حق استفاده از ساير قسمتهاي ساختمان موجر را ندارد و هرگونه اقدام خارج از اين بند مستلزم كسب اجازه كتبي موجر ميباشد.   
بند 4 : كليه اموال منقول و غير منقول طبق صورتجلسه با (مشخصات شماره،طبقه، عنوان اموال، تعداد) تحويل مستاجر گرديده و مستاجر حق جابجايي و خارج كردن اموال از محل اجاره را ندارد.  
بند  5 : هزينه هاي مربوط به تعميرات اساسي و كلي طبق نظر كارشناس فني و عمراني دانشگاه بر عهده موجر و پرداخت هزينه هاي جزيي بر عهده مستاجر مي باشد.  
بند  6 : مستاجر در هر شرایطی (سیل‌‍، زلزله، آتش سوزی، طوفان، جنگ و .........) ملزم به بیمه نمودن مکان مورد اجاره می باشد و چنانچه حادثه اي بدليل عدم وجود وسائل ايمني و يا عدم رعايت حفاظت فردي و يا هر دليل ديگري براي اشخاص ثالث، موجر و يا هريك از نيروهاي تحت پوشش مستاجر پيش آيد، مسئوليت آن متوجه مستاجر بوده و موجر هيچ گونه مسئوليتي نخواهد داشت. 
بند 7 :  موجر هيچگونه مسئوليتي در مورد مفقود شدن اجناس و لوازم مستاجر ندارد و حفظ و نگهداري آنها بعهده مستاجر ميباشد.  
بند  8: مستاجر موظف است نسبت به تدارك و تحويل حداقل، داروهاي فهرست دارويي موجود در دستورالعمل اجرايي نسخه 24 برنامه بيمه روستايي و پزشك خانواده، بجز درمورد اقلامي كه دچار كمبود كشوري ميباشند (به تشخيص معاونت غذا و داروي دانشگاه)، به منظور تامين نيازهاي دارويي مشمولين برنامه، در منطقه تحت پوشش اقدام نمايد.  
بند 9 : با توجه به راه اندازي نسخه نويسي الكترونيك به جاي نسخ نويسي كاغذي، مستاجر ملزم به پذيرش نسخ الكترونيكي پزشك خانواده مستقر در روستا / شهر محل اجراي قرارداد و ارائه خدمات دارويي طبق ضوابط، قوانين و تعرفه هاي بيمه سلامت و تامین اجتماعی در بستر سامانه نسخه الكترونيك بيمه سلامت در ساعات كاري مصوب داروخانه مي باشد. 
بند 10 : مستاجر متعهد ميگردد ضوابط كلي پذيرش نسخ الكترونيكي و مقررات كلي مربوط به سازمان هاي بيمه گر را رعايت كند.  
بند  11 : مستاجر متعهد ميگردد در بازرسيهايي كه توسط ناظرين شبكه بهداشت و درمان، اداره بيمه سلامت، معاونت بهداشت و معاونت غذا و دارو و سایر واحدهای ستادی دولتی براي نظارت بر حسن اجراي قرارداد انجام ميگيرد به نحو مطلوب همكاري كند.  
بند  12 : مستاجر حق توقف در ارائه خدمات دارويي را نداشته و در صورت بروز هرگونه اختلال در اين امر، موجر ميتواند طبق ضوابط و مقررات نسبت به جبران خسارات وارده و فسخ يك طرفه قرارداد اقدام نمايد.  
بند  13 :  رعايت ضوابط و دستورالعمل ها و تعرفه هاي دولتي مطابق با تعرفه هاي وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشكي توسط مستاجر الزامي است. 
تبصره: براي داروخانه هاي واگذار شده و مستقر در مراكزخدمات جامع سلامت حق فني جهت نسخ دريافت نمي شود.  
بند  14 :  كليه كسورات قانوني اعم از بيمه و ماليات قرارداد، كسورات سازمانها بيمه اي و همچنين  پرداخت خسارت وارده به مراجعه كنندگان به عهده مستاجر مي باشد.   
بند  15 : موجر هيچ گونه تعهدي در قبال پرداخت سهم دارويي سازمان و همچنين مابه التفاوت سهم ارزي دارويي ندارد و پرداخت اين موارد بر عهده سازمان بيمه طرف قرارداد داروخانه مي باشد. 
بند  16 : تهيه و تامين داروهاي مورد نياز دهگردشي و گنجه پزشك مركز سلامت و ترالي اورژانس و همچنین تامین داروهای اورژانس 115 در مواقع ضروری  بر اساس دستورالعمل اجرایی برنامه بیمه روستایی نسخه 24 برعهده مستأجر مي باشد. 
بند  17 : مستاجر مجاز نيست از كاركنان شاغل در مركز بهداشتي درماني استفاده كند و تامين نيروي انساني مورد نياز داروخانه بعهده مستاجر میباشد. مستاجر تعهد مي نمايد افرادي را بكار بگمارد كه از سلامت جسم و روان بهره مند باشند و كارت بهداشتي و سلامت ايشان را به موجر ارائه نمايد. کليه حقوق ناشي از بكارگيري هر نیرویی در داروخانه بر عهده مستاجر بوده و موجر هيچ گونه مسئوليتي در قبال اينگونه افراد نخواهد داشت.  
بند  18 : در صورتي كه در روستاي محل استقرار داروخانه (کانکس)، داروخانه بخش خصوصي جديد تاسيس و شروع بکار نماید، مستاجر موظف است ظرف مدت يك ماه کانکس را تعطيل نمايد.
بند  19 :  از تاريخ فسخ قرارداد يا انقضاي مدت آن، تا زمان تخليه و تحويل كامل مورد اجاره، مستاجر متعهد به پرداخت اجاره بهاء برابر نظر موجر مي باشد.  
بند 20 : تاديه هزينه خسارت محل اجاره از سوي مستاجر به موجر با تشخيص موجر يا نمايندگان وي از تعهدات مستاجر است.   
بند  21 : مستأجر موظف به رعايت دقيق بخشنامه ها ودستورالعمل هاي ابلاغي از سوي مراجع رسمي از جمله وزارت بهداشت درمان و آموزش پزشكي و دانشگاه علوم پزشكي شيراز مي باشد.  
بند 22 :  داروخانه می بایست طبق ساعات فعالیت مرکز فعال باشد (در مراکز شبانه روزی، علاوه بر الزام فعالیت داروخانه در دو شیفت صبح و عصر، تامین دارو در شیفت شب نیز جزو وظایف مستاجر می باشد، مراکز دوشیفت به صورت دو شیفت و مراکز روزانه تک شیفت به صورت تک شیفت). همچنین در مراکز با بیتوته، با هماهنگی مسئول مرکز، باکس دارویی جهت ساعات بیتوته تامین و مستقر گردد. 





	ماده6: تضمین انجام تعهدات: مستاجر موظف است معادل یک و نیم برابر ارزش ریالی تجهیزات تحویل شده را ضمانت نامه بانکی و 10٪ مبلغ کل قرارداد را بابت ضمانت حسن انجام کار موضوع قرارداد و معادل 30% مبلغ کل قرارداد را به عنوان تضمین تخلیه مکان به صورت ضمانتنامه بانكي يا سپرده وجه نقد يا اوراق بهادار (در صورت موافقت دانشگاه) به تشخيص دانشگاه، به موجر ارائه نمايد. درصورتيكه مستاجر به تعهدات خود بطور جزئي يا كلي عمل ننمايد، مبلغ ضمانت نامه به عنوان وجه التزام عدم انجام تعهدات ضبط می گردد و در صورت ورود خسارت بيش از مبلغ ضمانت نامه، وصول خسارات از محل مطالبات مستاجر يا مراجعه به مراجع قضايي به عمل خواهد آمد، درغير اينصورت مبلغ مذكور در پايان مدت قرارداد و پس از تخليه و تسويه حساب با موجر و ارائه مفاصاحساب یا عدم بدهی از اداره تامين اجتماعي و اداره دارائي و اقتصاد به مستاجر مسترد خواهد شد. ضبط سپرده فوق مانع مطالبه خسارت زايد برآن نخواهد بود و تصميم مؤجر در اين مورد قطعي و غيرقابل اعتراض مي‌باشد.
بند  1 : چنانچه مستاجر پس از انقضاء مدت اجاره نسبت به تخليه مورد اجاره اقدام ننمود، به ازاي هر روز تأخير معادل  يك دهم مبلغ ماهيانه قرارداد محاسبه و از مبلغ ضمانتنامة وي كسر خواهد شد.



	ماده7: جرائم و فسخ قرارداد: 
مستاجرموظف به انجام مفاد قرارداد مي باشد. در صورت عدم انجام هر يك از تعهدات موضوع قرارداد از سوي مستاجر، موجر به صورت مكتوب مراتب تخلف را به مستاجر اعلام مي نمايد. موجر مكلف است در مهلت تعيين شده نسبت به تبعيت از قوانين و تعهدات قرارداد، مقررات اداري و انتظامي دانشگاه و انجام موارد اصلاحي اقدام نمايد. در صورت عدم انجام مفاد اخطاريه ها از سوي مستاجر، موجر قادر خواهد بود پس از 4 بار اخطار در فواصل زماني هر اخطار دو هفته (طبق بند1)، بدون نیاز به حکم یا دستور مراجع قضایی، صرفا به واسطه و رای کمیته واگذاری ها، حق فسخ یکطرفه قرارداد و ضبط تضمین انجام تعهدات و مطالبات مستاجر را به عنوان وجه التزام متخلف از انجام تعهدات را دارد و همچنین موجر میتواند در صورت ورود خسارت بیشتر از ضمانت نامه موضوع قرارداد، نسبت به ضبط مطالبات مستاجر بابت مازاد خسارات اقدام نماید. و میتواند با احراز تخلف مستاجر به تشخیص خود، موضوع قرارداد را به غیر واگذار و شخصاً از مستاجر رفع تصرف بعمل آورد. در اين صورت تضمين انجام تعهدات مستاجر به نفع دولت ضبط خواهد شد. همچنين در مواردي كه تخلف مستاجر داراي اهميت و حساسيت باشد، با تائيد مديريت حقوقي دانشگاه، موجر قادر است بدون صدور اخطار اقدام به فسخ قرارداد نمايد. 
بند1: چنانچه در بررسي و بازديدهاي انجام شده، مستاجر با اشكال يا قصوري در انجام مفاد قرارداد مواجه و يا مسامحه اي از سوي مستاجر و يا نيروهاي تحت پوشش وي مشاهده نمايد در نوبت اول نسبت به صدور اخطار كتبي توسط شبکه بهداشت و درج در پرونده ارزشيابي و در نوبتهاي دوم، سوم و چهارم ضمن صدور اخطار كتبي توسط معاونت بهداشتی دانشگاه به عنوان ناظر عالی و درج در پرونده ارزشيابي، به ترتيب نسبت به كسر 5%، 10% و 15% مبلغ قابل پرداخت ماهيانه به موجر اقدام خواهد شد. 
بند2: موجر مي‌تواند در صورت هر نوع تخلف اداري يا غير اداري يا عدم رعايت شئونات و اخلاق اسلامي و اجتماعي، عدم رعايت قوانين و مقررات اداري و انتظامي دانشگاه و رعايت نكردن حقوق مراجعين از جانب مستاجر و نيروهاي تحت پوشش وي، ضمن اخطار كتبي در چهار نوبت، نسبت به فسخ قرارداد، ضبط تضمين انجام تعهدات و كسر خسارت وارده از مطالبات مستاجر اقدام نمايد.
.بند 3: موجر مي‌تواند در صورت انحلال، ورشكستگي و عدم توانائي مالي مستاجر،به تشخیص ناظر ارشد اقدام به ضبط تضمين انجام تعهدات نموده و يا علاوه بر ضبط تضمين، قرارداد را بدون لزوم اخطاریه یا اخذ دستور یا حکم قضایی، يكجانبه فسخ و به كار مستاجر خاتمه دهد و مستاجر حق هيچگونه اعتراضي نخواهد داشت و در صورت بروز خسارت، موجر مي‌تواند ميزان خسارت وارده برآورد شده توسط كارشناس ذيصلاح را از مستاجر دريافت نمايد.
بند 4: در صورتي كه قبل از اتمام مدت قرارداد، مستاجر به دلايلي از جمله تصمیم به ابطال پروانه داروخانه، انتقال سرمایه یا تغییر در مدیریت داروخانه، تمايل و يا توانائي لازم جهت اجراي قرارداد را نداشته باشد مكلف است از زمان‌اعلام‌ كتبي به موجر و معاونت بهداشتی دانشگاه به عنوان ناظر ارشد، به مدت سه ‌ماه بكار خود ادامه‌ دهد تا‌ موجر در رابطه با ادامه يا فسخ قرارداد بررسی و تصمیم گیری نماید. بديهي است كه موجر در ضبط كل يا قسمتي از مبلغ تضمين انجام تعهدات وي به ‌نفع دولت مختار خواهد بود.
بند 5: چنانچه در طول مدت قرارداد هرگونه تغييراتي در قوانين و مصوبات دولت، دستوالعمل ها و ابلاغ های وزارت بهداشت یا دانشگاه علوم پزشکی شیراز داده شود و یا به دلیل عدم نیاز به موضوع قرارداد، موجر بدون پرداخت هيچگونه وجهي بابت خسارت و سایر موارد مجاز به فسخ قرارداد خواهد بود و مستاجر حق هيچگونه اعتراضي را ندارد.
بند (6) : هرگاه مستاجر مرتکب یکی از اعمال بندهای ماده یک آیین نامه پیشگیری و مبارزه با رشوه گردد دانشگاه می تواند بطور یکطرفه و بدون نیاز به دستور یا حکم قضایی و ارسال اخطاریه قرارداد را فسخ نماید.
بند (7): هرگاه در طول مدت قرارداد مستاجر مرتکب جرم گردد و یا صلاحیت وی از سوی حراست دانشگاه يا مراجع قانونی مردود شناخته شود، موجر مختار خواهد بود قرارداد را لغو و طرف قراداد در این خصوص حق هرگونه اعتراض و شکایت را از خود سلب می نماید.
 ماده8  : حفظ اسرار و اطلاعات 
كليه اسرار و اطلاعاتي كه به موجب اين قرارداد در اختيار مستاجر و نيروهاي تحت پوشش وي قرارمي‌گيرد درحكم امانت بوده و مستاجر حق افشاي آنها به غير را به هيچ طريقي ندارد. در صورت هرگونه گزارش و تأييد حراست دانشگاه، موجر مي‌تواند نسبت به فسخ قرارداد و جبران كليه خسارات وارده به تشخيص خود اقدام نمايد و مستاجر در اين خصوص هيچ گونه اعتراض و شكايتي در هيچ مرجع قضايي نخواهد داشت. بديهي است موجر مي‌تواند موضوع را از طريق مراجع قضايي نيز پيگيري نمايد.
ماده 9 : نظارت بر اجرای تعهدات قرارداد:
نظارت بر حسن اجرای مفاد قرارداد بر عهده موجر می باشد بدیهی است نظارت عالی موجر صرفا در خصوص نظارت بر حسن اجرای قرارداد بوده و باعث ایجاد هیچگونه مسئولیتی مدنی و کیفری در ارتباط با عملکرد مستاجر در قبال اشخاص ثالث اعم از نیرو های تحت پوشش مستاجر یا سایر اشخاص نمی شود.



	ماده10: توان مالي: با توجه به نوسان تخصيص اعتبار و احتمال عدم پرداخت مطالبات توسط سازمانهای بیمه گر(یا اداره کل بیمه)، مستاجر مي‌بايستي توانائي تأمين و پرداخت سه ماه حقوق و مزايا به پرسنل تحت پوشش و هزينه‌هاي مربوط به موضوع قرارداد را داشته باشد.
ماده 11: افزايش و كاهش: با توجه به اینکه مبلغ قرارداد بر اساس شرایط فعلی تعیین شده موجر مي‌تواند حجم عمليات قرارداد و به تبع آن مبلغ ريالي قرارداد را پس ازكسب مجوز از مدير خدمات پشتيباني تا 25% كاهش‌يا افزايش دهد.



	ماده12: منع مداخله: 
مستاجر اقرار مي‌نمايد كه مشمول قانون منع مداخله كاركنان دولت در معاملات دولتي نمي‌باشد و تا پايان‌ اجراي ‌قرارداد و تسويه ‌حساب نهايي با موجر به هيچ ‌وجه اشخاص ‌مذكور در قانون فوق‌الذكر را سهيم وذينفع نمي‌سازد.





	ماده13: انتقال به غير: 
مستاجر حق انتقال يا واگذاري كلي يا جزيي موضوع قرارداد حتی به صورت مشارکت، نمایندگی، صلح و وکالت به غير را ندارد در غير اينصورت ضمانتنامه وي به نفع دانشگاه ضبط خواهد شد.
بند 1: موجر جهت واگذاري، هيچگونه حق كسب، پيشه وسرقفلي دريافت نكرده و مستاجر نيز هيچگونه حق كسب و پيشه و سرقفلي را نخواهد داشت.



	ماده14: فورس ماژور: 
مستاجر در صورت بروز هر گونه بحران، حوادث غيرمترقبه و اپيدمي‌ها و ........ با توجه به شرايط خاص حاكم بر وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشكي، موظف به همكاري با موجر مي‌باشد و در صورت عدم امكان ادامه قرارداد، با تایید کارفرما پس از رفع شرایط بحران منجر به عدم فعالیت، مي‌بايستي نسبت به ادامه فعاليت خود اقدام نمايد.
ماده15: تمديد سه ماهه: 
مستاجر موظف خواهد بود پس از اتمام قرارداد تا معرفي مستاجر جديد به مدت سه ماه با مبلغ كارشناسي و شرايط تعيين شده در قرارداد به كار خود ادامه دهد.



	ماده 16: عدم تعهد موجر: 
كليه كارگران شاغل در داروخانه مورد اجاره تحت‌پوشش مستاجر بوده و هيچگونه رابطه استخدامي با موجر نداشته و مسئوليت‌هاي حقوقي و جزائي ناشي از روابط كار و مقررات قانوني تأمين اجتماعي، طرح طبقه‌بندي مشاغل و غيره برعهدة مستاجر بوده ‌و در اين زمينه موجر هيچگونه مسئوليتي (اعم از استخدامي، ‌دعاوي در محاكم) نسبت به پرسنل مستاجر را عهده‌دار نيست، بديهي‌است اين امر رافع ‌مسئوليت‌هاي شخصي افراد درمقابل قوانين‌حقوقي و جزائي نمي‌باشد و مستاجر موظف به ارائه ليست بيمه پرسنل تحت پوشش خود در پايان هر ماه به موجر مي‌باشد. موجر در مقابل اشخاص ثالث و خسارات ناشي از عملكرد مستاجر و كاركنان تحت پوشش وي هيچگونه مسئوليتي نداشته و در كليه موارد مستاجر جوابگو خواهد بود. مستأجر موظف است جهت ارسال لیست بیمه نیروهای تحت پوشش خود کد کارگاه از سازمان تأمین اجتماعی اخذ و بیمه نیروهای خود را تا پایان ماه بعد به سازمان بیمه پرداخت و لیست بیمه را به حسابداری واحد تحویل نماید.

	ماده17: رفع اختلاف: 
در صورت اختلاف بين موجر و مستاجر در خصوص انجام تعهدات و يا تعبير و تفسير هر يك از مواد قرارداد، چنانچه طرفين نتوانند موضوع اختلاف را حل و فصل نمايند موضوع اختلاف  به معاونت بهداشتی دانشگاه به عنوان ناظر عالی ارجاع گردد و در صورت عدم حل و فصل، از طریق ارجاع به كميسيون بند 94 آيين نامه معاملاتي (كمسيوني مركب از حداقل سه نفر، تعيين شده از طرف رئيس دانشگاه علوم پزشکی شیراز) حل و فصل مي گردد و راي اين كميسيون براي طرفين لازم الاجراست.
ماده18: اقامتگاه قانوني مستاجر: 
همان است كه در قرارداد ذكر شده و هرگونه مكاتبه‌اي كه به آدرس مستاجر ارسال گردد ابلاغ شده تلقي مي‌شود و مستاجر متعهد مي‌گردد در صورت تغيير محل و شماره تلفن حداكثر ظرف مدت 5 روز آدرس و شماره تلفن محل جديد را به موجر اعلام نمايد. 




	ماده19: اطلاع از شرايط قرارداد: 
مستاجر اقرار مي‌نمايد كه از شرايط قرارداد و مقتضيات محل آگاهي كامل داشته و به عذر عدم اطلاع از مفاد قرارداد نمي‌تواند متعذر شود. لازم به ذكر است ساير شرايط و مواردي كه در اين قرارداد ذكر نشده تابع احكام كلي وشرايط عمومي مربوط به قراردادها و قانون‌كار و سايرقوانين جاري ممكلت بوده و براي طرفين لازم‌الاجرا خواهد بود.



	ماده20: اين‌ قرارداد شامل 20 ماده، 34 بند و 1 تبصره و 7 صفحه بوده و در 4 نسخه تنظيم شده كه هر كدام حكم واحد را دارد.
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